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Abstrak
Pusat pe$rbe$lanjaan (mall) me$rupakan kumpulan usaha ri$te$l dan ke$gi $atan kome$rsi$al yang
di$rancang, di$ke$mbangkan, di$bangun, di$mi$li$ki$, se$rta di$ke$lola dalam satu kawasan. Fasi$li$tas
i$ni$ juga di$le$ngkapi$ de$ngan are$a parki$r. Fungsi$ dan skala se$buah pusat pe$rbe$lanjaan umumnya
di$te$ntukan ole$h karakte$ri$sti$k pasar yang me$njadi$ sasaran utamanya.Arsi$te$ktur Tropi$s adalah
konse$p bangunan yang be$rupaya me$ngatasi$ i$kli$m tropi$s. I$kli$m tropi$s bi$asanya
te$rjadi $ di$ wi$layah khatuli$sti$wa de$ngan suhu panas, ke$le$mbapan, curah hujan ti$nggi $, dan
se$bagai$nya. Bangunan de$ngan konse$p i$ni$ akan me$mpe$rhati $kan hal-hal se$pe$rti$ tata ruang,
si$rkulasi$ udara, pe$ncahayaan, dan mate$ri$al yang di$gunakan untuk me$ndukung hal te$rse$but.
De$ngan de$mi$ki$an, pe$nghuni $ rumah ti$dak pe$rlu khawati$r de$ngan kondi$si$ cuaca di$ i$kli$m tropi$s
kare$na huni$an i$tu se$ndi$ri $ te$lah be$radaptasi$ untuk me$mbe$ri$kan ke$nyamanan te$rbai $k.

Kata kunci :pusat pe$rbe$lanjaan kabanjahe$,Arsi $te$ktur Tropi$s

Abstrak
A shoppi$ng ce$nte$r i$s a group of re$tai$le$rs and othe$r comme$rci$al e$stabli$shme$nts that plan,
de$ve$lop, construct, own, and manage$ a si$ngle$ prope$rty. Parki $ng i$s also provi$de$d on
the$ prope$rty. The$ purpose$ and si$ze$ of a shoppi$ng ce$nte$r are$ ge$ne$rally de$te$rmi$ne$d by
the$ characte$ri$sti$cs of the$ marke$t i$t se$rve$s.
Tropi$cal archi$te$cture$ i$s a bui$ldi$ng conce$pt that se$e$ks to addre$ss tropi$cal cli$mate$s. Tropi$cal
cli$mate$s typi$cally occur i$n e$quatori$al re$gi$ons wi$th hot te$mpe$rature$s,
humi$di$ty, hi$gh rai$nfall, and so on. Bui$ldi$ngs wi$th thi$s conce $pt wi$ll pay atte$nti$on to factors such
as spati$al planni$ng, ai$r ci $rculati $on, li$ghti$ng, and the$ mate$ri$als use$d to support the$se$ condi$ti$ons.
Thus, re$si$de$nts ne$e$d not worry about tropi$cal we$athe$r condi$ti$ons be$cause$ the$ re$si$de$nce$ i$tse$lf
has adapte$d to provi$de$ the$ be$st comfort.

Ke$ywords: Kabanjahe$ shoppi$ng ce$nte$r, Tropi$cal Archi$te$cture$
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BAB IPENDAHULUAN
1.1 Latar Belakang

Pusat pe$rbe$lanjaan adalah se$ke$lompok
pe$njual e$ce$ran dan usahawan kome$rsi$al
lai$nnya yang me$re$ncanakan,
me$nge$mbangkan, me$ndi$ri$kan,
me$mi$li$ki$ dan me$nge$lola se$buah
prope$rti$ tunggal. Pada
lokasi$ prope$rti$ i$ni$ be$rdi$ri$ di$se$di$akan
juga te$mpat parki$r. Tujuan dan ukuran
be$sar dari$ pusat pe$rbe$lanjaan
i$ni$ umumnya di$te$ntukan
dari$ karakte$ri$sti$k pasar yang di$layani$.
(sumbe$r:
https://i$d.wi$ki$pe$di$a.org/wi$ki$/Pusat_pe$rb
e$lanjaan).
Arsi$te$ktur Tropi$s adalah se$buah konse$p
bangunan yang me$rupakan se$buah
Upaya me$ngatasi$ i$kli$m tropi$s.i$kli$m
tropi$s bi$asanya te$rjadi $ di$ dahe$rah gari$s
khatuli$sti$wa de$ngan
panas,ke$le$mbapan,curah hujan yang
ti$nggi $,dll.Bangunan de$ngan konse$p
i$ni$ akan me$mpe$rhati$kan hal-hal
se$pe$rti$ tata
ruang,si$rkulasi$ udara ,pe$ncahayaan dan
mate$ri$al yang di$gunakan untuk
me$ndukung hal i$ni$.se$hi$ngga
pe$nghuni $ rumah ti$dak pe$rlu khawati$r

te$rhadap e$le$me$n-e$le$me$n cuaca di$ i$kli$m
tropi$s kare$na huni$annya se$ndi$ri$ te$lah
be$radaptasi$ untuk me$mbe$ri$kan
ke$nyamanan te$rbai$k.
Kabanjahe$ me$rupakan se$buah ke$camatan
se$kali$gus pusat pe$me$ri$ntahan Kabupate$n
Karo, Provi$nsi$ Sumatra Utara. Se$cara
ge$ografi $s, wi$layah i$ni$ te$rle$tak di$ bagi$an
barat laut provi $nsi$ de$ngan luas se$ki$tar
4,31 km² dan jumlah pe$nduduk
me$ncapai$ 74.111 ji$wa. Lokasi$nya
be$rjarak kurang le$bi$h 76 km dari$ Kota
Me$dan dan se$ki$tar 10 km
dari $ Ke$camatan Be$rastagi $, yang di$ke$nal
se$bagai $ kawasan wi$sata be$rhawa se$juk
di$ Kabupate$n Karo. Panorama dua
gunung be$rapi$ akti$f, yai $tu Gunung
Si$nabung dan Gunung Si$bayak,
me$njadi$ salah satu daya tari$k utama
dae$rah i$ni$. Pada tahun 1996,
Kabanjahe$ be$rhasi $l me$rai$h Pi$ala Adi$pura
se$bagai $ pe$nghargaan atas ke$be$rsi$han
li$ngkungan se$rta ke$le$stari$an kotanya.ji$ka
di$li$hat dari$ mata pe$ncahari$an
pe$nduduk,bahwa Se$bagi $an be$sar
Masyarakat me$ngantungkan hi$dupnya
pada se$ktor pe$rtani$an (sumbe $r
https://id.wikipedia.org/wiki/Kabanjahe,
_Karo).

1.2 Maksud Dan Tujuan Perancangan
Adapun maksud dan tujuan dari $ pe$roye $k
“Pusat pe$rbe$lanjaan di$ kabupate$n
karo”i$ni$ adalah:

1. Maksud:
Me$nye $di$akan sarana se$pe$rti$ toko
(ri$te$l),re$storan,café dan me$njadi$kan
sayur dan buah jadi$ fokus utama
bagi$ pe$ngunjung.

2. Tujuan:

1. Me$ne$rapkan te$ma Arsi$te$ktur Tropi$s
ke$dalam pe$rancangan pusat
pe$rbe$lanjaan di$ kabupate$n karo.

2. De$ngan pe$re$ncanaan yang bai$k
di$harapkan akan me$njadi$kan pusat
pe$rbe$lanjaan i$ni$ me$njadi$ sarana untuk
me$nge$mbangkan dahe$rah kabanjahe
$(kabupate$n karo).

3. Me$ndorong pe$rtumbuhan se$ktor bi$sni$s
yang le$bi$h te$rarah,te$rpadu yang dapat
me$mbe$ri$kan hasi $l yang le$bi$h opti$mal
di$ kabupate$n karo.

https://id.wikipedia.org/wiki/Kabanjahe,_Karo
https://id.wikipedia.org/wiki/Kabanjahe,_Karo
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1.3 Perumusan masalah
Adapun pe$rmasalahan yang di$pe$rki$rakan
dalam proye $k tugas akhi$r i$ni$ adalah:
1. Bagai$mana pe$ne$rapan te$ma Arsi$te$ktur

Tropi$s pada pe$rancangan pusat
pe$rbe$lanjaan di$ kabanjahe$ kabupate$n
karo?

2. Bagai$mana me$nci$ptakan suatu sarana
yang me$ni$ngkatkan pe$re$konomi$aan dan
ke$se$jahte$raan bagi$ Masyarakat
kabanjahe$ kabupate$n karo?

3. Bagai$mana me$maksi$malkan e$fe$k
te$rhadap li$nkungan sosi$al dan
e$konomi$ te$rhadap Masyarakat
kabanjahe$ kabupate$n karo?

1.4 Batasan masalah

Pe$rmasalah yang ti$mbul dalam
pe$nuli$san karya i$lmi$ah i$ni$ akan
di$ batasi $ masalah dalam batasan-batasan
pe$rmasalahan yang te$lah di$rangkum
se$bagai$ be$ri$kut:
1. Tapak/si$te$ pusat pe$rbe$lanjaan

kabanje$he$ kabupate$n karo.
2. Pe$ne$rapan te$ma Arsi $te$ktur Tropi$s
3. Bagai$mana di$ re$ncanakan se$bagai$ te$mpat

akomondasi$ bi$sni$s yang datang
ke$ lokasi$ te$rse$but se$bagai$ te$mpat
be$lanja,hi$buran,dan makan.

1.5 Metode pengumpulan Data
Laporan i$ni$ di$sususn be$rdasarkan

pe$ngunaan be$be$rapa me$tologi$,yang
te$rutama be$rhubungan de$ngan bi$dang
arsi$te$ktur,se$dangkan bi$dang pe$nunjang
lai$nnya akan di$jadi$kan pe$dukung prose$s
pe$rancangan,adapaun
me$tologi $ pe$nuli$sannya antara lai$n:
1. Me$lakukan studi$ li$te$ratur yai $tu de$ngan

cara me$mpe$lajari $ pe$rmasalahan se$rta
pe$me$cahan masalah be$rdasarkan
re$fe$re$nsi$-re$fre$nsi$ se$pe$rti$ buku
panduan,standar bangunan maupun
standar ke$se$le$matan pada bangunan
se$suai$ de$ngan fungsi$ dan ke$layakannya.

2. Me$lakukan Studi$ bandi $ng de$ngan
me$lakukan pe$ngamatan te$rhadap

fungsi$ bangunan yang
me$mi$li$ki$ ke$samaan dalam pe$rancangan
se$je$ni$s mau pun te$ma dalam
pe$rancangan i$ni$ yang di$ ambi$l
dari$ be$rbagai$ sumbe$r
buku,i$nte$rne$t,me$di$a ce$tak lai$nnya dan
sumbe$r-sumbe$r yang di$angap pe$nti$ng.

3. Me$lakukan surve$i$ lapangan de$ngan
me$li$hat kondi$si$ e$ksi$sti$ng se$te$mpat bai$k
posi$ti$f maupun ne$gati$vi$f yang ada pada
li$ngkungan se$ki$tar.

4. Me$ndapatkan i$nformasi $ dari $ i$nstansi$-
i$nstansi$ tae$rkai$t untuk me$mpe$role$h data
yang di$butuhkan untuk me$ndukung
ke$layakan studi$ proye $k,bai$k de$ngan
i$nstansi$ pe$me$ri$ntah maupun swasta.

1.7 Kerangka Berpikir
Adapun ke$rangka be$rpi$ki$r untuk proye $k
pusat pe$rbe$lanjaan kabanjahe $ yai $tu
se$bagai$ be$ri$kut:

Di$agram 1.2 ke$rangka be$rpi$ki$r

Sumbe$r:Anali$sa pri$badi$ 2025
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BAB II TINJAUAN UMUM
2.1. Terminologi Judul
Judul dari$ proye $k i$ni$ adalah “ pusat
pe$rbe$lanjaan kabanjahe$ ” pe$maparan
pe$nge $rti$an judul i$ni$ adalah se$bagai $ be$ri $kut:
2.1.1 Pe$nge$rti$an Pusat
Pe$rbe$lanjaanBe$be$rapa ahli$ me$mbe$ri$kan
de$fi $ni$si$ me$nge$nai$ pusat pe$rbe$lanjaan,
di$ antaranya:

Pusat pe$rbe$lanjaan me$rupakan fasi$li$tas
yang hadi$r untuk masyarakat dalam rangka
me$nghi $dupkan kota dan kawasan se$ki$tarnya.
Se$lai$n me$njadi$ wadah ke$gi$atan jual be$li$,
te$mpat i$ni$ juga be$rfungsi $ se$bagai $ sarana
re$kre$asi$ dan i$nte$raksi $ sosi$al. (Baddi$ngton
dalam Marli $na, 2007).

Pusat pe$rbe$lanjaan juga
di$pahami$ se$bagai$ wadah akti$vi$tas
di$stri$busi$ barang dan jasa de$ngan si$ste$m
kome$rsi$al, yang di$rancang dan
di$re$ncanakan guna me$mpe$role$h ke$untungan
se$cara maksi$mal. (Baddi$ngton dalam
Marli$na, 2007).

Be$rdasarkan be$be$rapa pe$ndapat te$rse$but,
dapat di$tari$k ke$si$mpulan bahwa pusat
pe$rbe$lanjaan adalah se$buah bangunan yang
te$rdi$ri$ dari $ be$rbagai$ uni$t toko yang
di$se$wakan, be$rfungsi$ se$bagai$ te$mpat
transaksi $ jual be$li$ se$kali$gus re$kre$asi$, se$rta
be$rada di$ bawah pe$nge $lolaan se$orang
manaje$r yang be$rtugas
me$ngawasi $ ke$se$luruhan ope$rasi $onal.

2.1.2 Pe$nge$rti$an Kabanjahe$

Kabanjahe$ me$rupakan ke$camatan se$kali$gus
pusat pe$me$ri$ntahan Kabupate$n Karo,
Provi$nsi$ Sumatra Utara. Se$cara ge$ografi $s,
wi$layah i$ni$ te$rle$tak di$ bagi$an barat laut
provi$nsi$ de$ngan luas se$ki$tar 4,31 km² dan
jumlah pe$nduduk se$ki$tar 74.111 ji$wa. Jarak
Kabanjahe$ dari$ Kota Me$dan se$ki$tar 76 km,
se$dangkan dari$ Ke$camatan Be$rastagi$ hanya
se$ki$tar 10 km, yang di$ke$nal

se$bagai$ de$sti$nasi$ wi$sata be$rhawa se$juk
di$ Kabupate $n Karo.Pe$mandangan dua
gunung api$ yang masi$h akti$f, yakni$ Gunung
Si$nabung dan Gunung Si$bayak,
me$njadi$ daya tari$k di$ kawasan i$ni$.
Kabanjahe$ pe$rnah me$ne$ri$ma Pi$ala Adi$pura
pada tahun 1996 atas ke$be$rsi$han li$ngkungan
dan ke$le$stari$an kotanya.

Kesimpulan
Be$rdasarkan de$skri$psi$ di$ atas maka

“Pusat pe$rbe$lanjaan kabanjahe$” adalah
be$rupa bangunan te$rtutup de$ngan suhu yang
di$atur dan me$mi$li$ki$ jalur untuk be$rjalan
jalan yang te$ratur se$hi$ngga be$rada di$ antara
antar toko-toko ke$ci$l yang sali$ng
be$rhadapan dan me$nye $di$akan
be$rbagai$ je$ni$s barang dan layanan,se$rta
fasi$li$tas pe$ndukung se$pe$rti$ are$a parki$r dan
te$mpat re$kre$asi$ . Kare$na be$ntuk arsi$te$ktur
bangunannya yang me$le$bar (luas),
me$mi$li$ki$ ti$nggi $ +3 lantai$.

2.2 Klasifikasi Pusat Perbelanjaan
Te$rdapat be$be$rapa klasi$fi$kasi$ dalam

pe$rancangan se$buah bangunan pusat
pe$rbe$lanjaan yang di$se$suai $kan de$ngan
ke$butuhan li$ngkungan maupun masyarakat
di$ kawasan te$rse$but supaya te$pat sasaran
dari$ se$gi $ pe$layanan maupun ke$le$ngkapan
fasi$li$tas di$ dalamnya.
A. Conve$ni$e$nce$ Store$

Conve$ni$e$nce$ store$ atau yang le$bi$h di$ke$nal
de$ngan se$butan mi$ni$marke$t adalah je$ni$s
ri$te$l yang dapat di$jangkau ole$h se$luruh
lapi$san masyarakat. Ge$rai $ i$ni$ bi$asanya
mudah di$te$mukan di$ be$rbagai $ lokasi$,
se$pe$rti$ te$pi$ jalan, kawasan kome$rsi$al,
maupun are$a pe$rumahan. Mi$ni$marke$t
be$rsi$fat lokal de$ngan konse$p se$de$rhana,
me$nye $di$akan be$ragam ke$butuhan
mulai$ dari$ produk se$hari$-hari $ hi$ngga barang
tambahan.

B. Vari$e$ty Shop
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Vari$e$ty shop me$rupakan toko ri$te$l
yang me$nawarkan ane$ka produk
de$ngan harga te$rjangkau. Produk yang
di$jual umumnya me$li$puti$ makanan,
mi$numan, produk ke$be$rsi$han,
pe$rle$ngkapan rumah tangga, hi$ngga
barang e$le$ktroni$k se$de$rhana. Harga
barang di$ toko je$ni$s i$ni$ bi$asanya
sudah te$tap dan ti$dak dapat
di$ne$gosi $asi$kan.

C. Spe$ci$alty Store$

Spe$ci$alty store$ adalah je$ni$s toko yang
fokus me$njual produk te$rte$ntu atau
jasa de$ngan kate$gori$ khusus.
Me$ski$pun je$ni$s barang yang
di$tawarkan te$rbatas pada
kate$gori$ te$rte$ntu, bi$asanya te$rse$di$a
dalam be$rbagai$ me$re$k yang be$rbe$da
untuk me$mbe$ri$kan pi$li$han ke$pada
konsume$n.

2.3 Pe$ri$laku Pe$ngguna Pusat Pe$rbe$lanjaan
Pe$ri$laku pe$ngunjung dalam
me$nggunakan pusat pe$rbe$lanjaan
sangat be$ragam, di$pe$ngaruhi $ ole$h
faktor sosi$al-e$konomi$, latar be$lakang
budaya, ke$lompok usi$a, se$rta tujuan
ke$datangannya. Ti$dak se$mua orang
yang datang ke$ pusat pe$rb
e$lanjaan me$mi$li$ki$ ni$at untuk
me$mbe$li$ produk. Se$cara umum,
me$nurut E$ndy Marli$na (2008), tujuan
pe$ngunjung dapat di$be$dakan
me$njadi$ dua ke$lompok utama.1.)
Be$rbe$lanja ( me$mbe$li$ se$suatu)

Pe$ngunjung yang be$rtujuan untuk
me$mbe$li$ se$suatu bi$asanya ce$nde$rung
me$musatkan pe$rhati$an pada be$nda
yang di$cari $nya. Se$te$lah tujuannya
te$rpe$nuhi$, barulah me$re$ka akan
me$mbagi $ pe$rhati$annya pada hal-hal
lai$n.

2). Be$re$kre$asi$

Pe$ngunjung yang datang de$ngan tjuan
be$re$kre$asi $ akan me$mbagi $ pe$rhati$an
pada be$rbagai$ hal
se$pe$rti $ i$nformasi $ maupun fasi $li$tas
yang te$rdapat pada pusat pe$rbe$lanjaan
te$rse$but. Me$re$ka be$rsi$fat santai$, ti$dak
te$rburu-buru, dan se$maksi$mal
mungki $n me$ni$kmati$ suasana
bangunan te$rse$but.

2.5. Studi Banding proyek sejenis
2.5.1 Supermarket Berastagi

Gambar 2.1 supe$rmarke$t Be$rastagi$

https://id.images.search.yahoo.com/search/imag
es supe$rmarke$t be$rastagi$

2.5.2 Plaza Medan Fair

Gambar 2.2 plaza me$dan fai $r
( https://id.images.search.yahoo.com/search/images)

Plaza Me$dan Fai$r me$nawarkan konse$p
be$lanja yang mode$rn dan nyaman untuk
se$mua pe$ngunjung. Mal yang te$lah
be$rdi$ri$ se$jak tahun 2003 i$ni$ juga
me$njadi$ salah satu pusat pe$rbe$lanjaan
te$ramai$ di$ Me$dan. Pusat pe$rbe$lanjaan
e$mpat lantai $ i$ni$ me$nawarkan be$ragam ge $rai$,
se$pe$rti$ Matahari $ De$partme$nt Store$, Sports
Stati$on, Payle $ss, Qui$ksi$lve$r, hi$ngga Salt n
Pe$ppe$r me$njadi$ be$be$rapa te$nant fashi$on
di$ pusat pe$rbe$lanjaan i$ni$. Se$lai$n i$tu,
te$rse$di$a pula be$rbagai$ fasi$li$tas hi$buran dan

https://id.images.search.yahoo.com/search/images
https://id.images.search.yahoo.com/search/images
https://id.images.search.yahoo.com/search/images
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ke$butuhan se$hari$-hari $, se$pe$rti$ Transmart
Carre$four, Grame$di$a, Books & Be$yond,
karaoke$ I$nul Vi$zta, se$rta bi$oskop Ci$ne$ma$.

Be$rastagi $ Supe$rmarke $t me$rupakan salah
satu supe$rmarke$t yang cukup le$ngkap
de$ngan fokus utama pada pe$njualan buah
dan sayur se$gar untuk me$nari $k mi$nat
konsume$n be$rbe$lanja. Se$be$lum
me$nggunakan nama Be$rastagi $ Supe$rmarke$t,
pe$rusahaan i$ni$ awalnya di$ke$nal de$ngan
nama “Supe$rmarke$t Club Store$”, yang
me$nye $di$akan be$rbagai$ ke$butuhan hari$an
se$rupa. Se$te$lah Supe$rmarke $t Club
Store$ di$ Jalan Gatot Subroto
be$rhe$nti$ be$rope$rasi$, manaje$me$n PT Ce$ntral
Buah Utama (CBU) be$rsama mi$tra
dari $ Jakarta me$ngambi$l ali$h ge $dung be$kas
te$rse$but.

Be$rastagi $ Supe$rmarke$t se$ndi$ri$ be$rasal
dari $ CV. Sumbe$r Se$gar Utama (SSU),
se$buah pe$rusahaan yang be$rge$rak di$ bi$dang
pasar buah, di$ bawah naungan PT Ce$ntral
Buah Utama (CBU) yang be$rlokasi$ di$ Jalan
Waji$r, Me$dan. Dalam rangka me$mpe$rluas
pangsa pasar, Pasar Buah
Brastagi$ me$mbe$ntuk manaje$me$n baru untuk
me$nge$lola usaha ri $te$l mode$rnnya, yang
ke$mudi$an di$wujudkan de$ngan be$rdi$ri$nya
Be$rastagi $ Supe$rmarke$t di$ Jalan Gatot
Subroto, Me$dan. Re$smi$ be$rope$rasi$ se$jak 6
Juni$ 2006, Be$rastagi$ Supe$rmarke$t hi$ngga
ki$ni$ di$ke$nal se$bagai $ supe$rmarke$t lokal yang
mampu be$rtahan dan te$rus be$rke$mbang.

2.5.4 Lipo Plaza Manado

Sumbe$r gambar 2.4 Li $po plaza manado

(sumbe$r:https://me$tropoli$sland.i$d)

Li $ppo Plaza Manado adalah
se$buah pusat perbelanjaan yang te$rle$tak
di$ Manado, Sulawesi Utara. Di$di$ri$kan pada
tahun 2014, mal i$ni$ di$mi$li$ki$ dan di$ke$lola
ole$h Lippo Karawaci me$lalui$ Li$ppo Malls,
anak usaha me$re$ka yang be$rge$rak di$ bi$dang
pe$nge $lolaan mal(sumbe$r:
https://i$d.wi$ki$pe$di$a.org/wi $ki$/Li$ppo_Plaza_
Manado). Li $ppo Plaza Manado te$rdi$ri$ atas
ge$dung 1 lantai$. Se$lai$n Hype$rmart,
pe$nye $wa kunci$ mal adalah
bi$oskop Cinépolis (Ci$ne$ma$ se$be$lum tahun
2019) yang pe$rtama kali$ di$buka pada
tanggal 23 Apri $l 2015. Multi$ple$ks te$rse$but
me$nye $di$akan 7 te$ate$r, te$rmasuk 2 te$ate$r
VI$P, de$ngan jumlah kursi$ se$banyak 1.254
uni$t.

BAB III TINJAUAN KHUSUS
3.1. Tinjauan Tema
Te$ma yang di$gunakan dalam pe$rancangan

“Pusat pe$rbe$lanjaan kabanjahe $” adalah
arsi$tktur tropi$s.

3.1.1 Pengertian Tema
Te$ma adalah suatu pola atau gagasan

spe$si$fi$k yang be$rulang di$ se$luruh de$sasi$n
pada proye $k.
3.1.2 Karakteristik Arsitektur Tropis
Ada be$be$rapa cara yang bi$asanya dapat

di$lakukan dalam pe$ne$rapan arsi$te$ktur tropi $s,
dari$ se$gi$ tata ruang, be$ntuk bangunan, luas
bangunan, juga mate$ri$al yang di$gunakan.
Be$ri$kut i$ni$ be$be$rapa hal yang
me$njadi$ karakte$ri$sti$k bangunan arsi $te$ktur
tropi$s:

• Te$ras be$ratap untuk me$nce$gah
paparan matahari$ langsung.

• Atap yang mi$ri$ng (bi$asanya > 30
de$rajat).

• Je$nde$la yang le$bar untuk
pe$ncahayaan alami$ di$tambah kanopi $.

• Banyak ve$nti$lasi$ udara untuk
si$rkulasi$.

https://id.wikipedia.org/wiki/Pusat_perbelanjaan
https://id.wikipedia.org/wiki/Kota_Manado
https://id.wikipedia.org/wiki/Sulawesi_Utara
https://id.wikipedia.org/wiki/Mal
https://id.wikipedia.org/wiki/Lippo_Karawaci
https://id.wikipedia.org/wiki/Cin%C3%A9polis
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• Luas pe$rmukaan me$nghadap ti$mur
atau barat yang le$bi$h ke$ci $l.

• Rumah bi$asanya me$nghadap utara
atau se$latan.

• Ada banyak ve $ge$tasi $ di $ se $ki $tar rumah.
• Mate$ri$al umumnya me$nggunakan

lapi$san we$athe$r shi$e$ld.
• Banyak me$nggunakan warna te$rang.

3.1.3 Interpretasi Tema
Arsi $te$ktur tropi$s adalah se$buah konse$p

de$sai $n yang be$radaptasi$ de$ngan li$ngkungan
yang tropi$s te$tapi$ bukan be$rarti$ me$lupakan
si$si$ e$ste$ti$ka. Pe$ne$rapan Arsi$te$ktur Tropi$s
pada Kawasan Bi$sni$s Dolok Sanggul
i$ni$ di$i$nte$rpre $tasi$kan me$lalui$ de$sai$n
bangunan arsi$te$ktur tropi $s yang di$te$rapkan
pada bangunan utama dan pe$ndukung.
De$ngan pe$manfaatan te$knologi$ yang maju
se$rta fungsi$onal nya.
Kri$te$ri$a yang me$mpe$ngaruhi$ de$sai$n
bangunan Arsi $te$ktur Tropi$s adalah
se$bagai$ be$ri$kut :
1. Ori$e$ntasi$ Bangunan
Pada ori$e$ntasi$ bangunan pe$rlu

di$ pe$rhati $kan 3 (ti$ga) hal be$ri$kut :

Radi$asi $ Matahari$

Se$maki$n te$gak sudut datang si$nar
matahari$, se$maki$n be$sar pula
e$ne$rgi $ panas yang di$te$ri$ma pe$rmukaan.
Pada kawasan be$ri$kli$m tropi$s le$mbab,
i$nte$nsi$tas cahaya yang be$rle$bi$han
se$ri$ng me$ni$mbulkan masalah si$lau dan
ke$ti$daknyamanan vi$sual, se$hi$ngga
pe$rlu di$lakukan pe$nge$ndali$an.

Arah dan Ke$kuatan Angi$n
Di$ wi$layah tropi$s le$mbab, ke$be$radaan
ve$nti$lasi$ si$lang me$mi$li$ki$ pe$ran pe$nti$ng
dalam me$njaga ke$nyamanan suhu
ruang. Ole$h kare$na i$tu,
ori$e$ntasi$ bangunan te$rhadap arah angi $n
justru le$bi$h be$rpe$ngaruh di$bandi$ngkan
se$kadar pe$rli$ndungan

dari $ radi $asi$ matahari $. Untuk i$tu, pe$rlu
adanya kompromi$ yang
me$mpe$rti $mbangkan kondi$si$ i$kli$m
mi$kro, te$rmasuk faktor lokasi$,
ke$be$radaan bangunan di$ se$ki$tar,
kondi$si$ li$ngkungan, se$rta topografi $.
Je$ni$s dan posi$si$ bukaan udara
me$njadi$ aspe$k yang sangat
me$ne$ntukan. ukuran lubang je$nde$la
guna te$rbe$ntuknya ve$nti$lasi$ si$lang.

.Topografi$

Sudut mi$ri$ng te$rhadap cahaya
matahari$ di$usahakan se$ke$ci$l mungki$n
guna me$ngurangi$ e$fe$k pe$manasan dan
i$nte$nsi$tas pe$mantulan.

Gambar 3.1 I$lustrasi$ Massa Bangunan
Te$rhadap Matahari $

Sumbe$r :https://www.ge$nte$ngme$tal.com

2. Ve$nti$lasi$ Si$lang
Syarat untuk te$rjadi$nya

ve$nti$lasi$ si$lang yang bai$k (pe$rlakuan untuk
de$nah dan tampak) adalah :

• Tata le$tak bangunan pada arah yang
te$pat bagi$ angi $n untuk
me$ncapai$ bangunan.
• Pe$re$ncanaan lubang masuk angi$n
dan kondi$si$-kondi$si$ udara pada di$ndi$ng
luar me$rupakan pe$ngarah udara masuk
ke$dalam ruang.
• Ali$ran udara yang te$rbe$ntuk
di$arahkan pada te$mpat di$mana manusi$a
be$rada.
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Gambar 3.2 I$lustrasi$ Ve$nti$lasi$ Si$lang
Sumbe$r : https://www.de$koruma.com

3.1.4 Studi Banding Tema Sejenis
3.1.4.1. Universitas Nomensen Medan

Gambar 3.5Uni$ve$rsi$tas
Nome$nse$n Me$dan

Sumbe$r :

https://kuli$ahsambi$lke$rja.i$nfo/wp-

conte$nt/uploads/2021/04/FormatFactory_M
G_4164.jpg

Uni$ve$rsi$tas HKBP Nomme$nse$n pe$rtama
kali$ lahi$r di$ Si$node$ Agung HKBP tahun
1952, se$bagai$ re$spon atas pe$rmi$ntaan
masyarakat dan tugas pe$layanan yang
di$e$mban. Si$node$ Agung me$ne$ri$ma usulan
te$rse$but dan me$mbe$ntuk suatu Pani$ti$a
Pe$rsi$apan Pe$ndi$ri$an de$ngan jangka waktu
ke$rja satu tahun. Pada Si$node$ Agung tahun
1953, pani $ti$a te$rse$but me$laporkan hasi$l
ke$rja me$re$ka yang ke$mudi$an di$te$ri$ma dan
di$sahkan ole$h si$node$ te$rse$but. Bangunan
i$ni$ di$ de$sai $n de$ngan konse$p Arsi$te$ktur
Tropi$s yang dapat di$li$hat dari $ be$be$rapa
faktor yai $tu se$bagai$ be$ri$kut:
• Pe$nghawaan Udara dan cahaya pada
ge$dung Nome$nse$n

3.1.4.2 The Garden Cafe

Gambar 3.8. The$ Garde$n café
Sumbe$r: https://makanmana.net/2016/04/21/the-garden-

cafe/

The$ garde$n café te$rle$tak
di$ pe$rsi$mpangan jalan tumape$l dan
te$luk
umar.Se$pe$rti$ i$de$nti$tasnya ,The$ garde$n
yang be$rarti$ te$ma ,café de$ngan tropi$cal
lush di$ me$dan te$rse$but
di$de$korasi$ me$ye $rupai$ café alam
(sumbe$r:
https://www.trave$li$ngme$dan.com/2020/
05/the$-garde$n-cafe$.html).Tak hanya
hi$ja di$ bagai$an i$nte$ri$or,pun e$kstri$ornya
yang di$i$si$ kayu dan tanaman hi$dup
me$nyaji$kan se$nsasi$ te$mpat nogkrong
yang me$ne$nagkan.
The$ garde$n café me$dan adalah re$storan
be$rti$pe$ café yang me$ngadopsi$ konse$p hi$jau
dan be$rte$ma tropi$s.

3.1.5 Tinjauan Lokasi Proyek
3.1.5.1 Kriteria Pemilihan Lokasi Tapak

Dalam pe$mi$li$han lokasi$, di$pe$rlukan
be$be$rapa kri$te$ri$a agar lokasi$ te$rse$but dapat
se$suai$ de$ngan proye $k. Pe$mi$li$han
lokasi$ be$rdasarkan pada kri$te$ri$a se$pe$rti$ :

1. Luas lahan mampu me$nampung
fasi$li$tas Pusat pe$rbe$lanjaan
kabanjahe$ yang akan di$bangun.

2. Pe$ncapai$an tapak dapat di$akse$s
ole$h moda transportasi $.

3. Lokasi$ tapak ti$dak te$rlalu jauh
dari $ pusat kota atau
dari $ kabupate$n.

4. Topografi$ pada lokasi$ te$rmasuk
topografi$ datar.

https://makanmana.net/2016/04/21/the-garden-cafe/
https://makanmana.net/2016/04/21/the-garden-cafe/
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5. Si$te$ te$rpi$li$h te$rle$tak pada dae$rah
yang te$lah me$mi$li$ki$ fasi$li$tas
sarana dan prasarana pe$nunjang
se$rta fasi$li$tas ke$butuhan pokok
suatu bangunan umum,
se$pe$rti$ saluran ai$r be$rsi$h dan
li$stri$k

3.1.5.2Alternatif Pemilihan
Lokasi
a. Alte$rnati $f 1

Gambar 3.15 pe$ta Lokasi$ alte$rnati$f 1
Sumbe$r:olahan pri$badi$ 2025
Lokasi$ te$rle$tak di$ jalan le$tje$n jami$n
gi $nti$ng,ke $camatan
kabanjahe$,kabupate$n ,karo
Luas Lahan : +1 Ha
GSB : 5 m.
b. Alte$rnati$f 2

Gambar 3.16 pe$ta Lokasi$ alte$rnati$f 2
Sumbe$r:olahan pri$badi$ 2025

Lokasi$ te$rle$tak di$ jalan le$tje$n jami$n
gi $nti$ng,ke $camatan
kabanjahe$,kabupate$n ,karo
Luas Lahan : +1 Ha
GSB : 5 m.

Alte$rnati$f 3

Gambar 3.17 pe$ta Lokasi$ alte$rnati$f 3
Sumbe$r:olahan pri$badi$ 2025

3.4 Deskripsi Proyek
Pe$re$ncanaan Pusat pe$rbe$lanjaan

kabanjahe$ be$rtujuan untuk me$ni$ngkatkan
pe$re$konomi$an dan kuali$atas wi$layah
te$rse$but.
Be$ri$kut data proye $k yang di$re$ncanakan:

● Nama Proye $k : “Pusat
Pe$rbe$lanjaan Kabanjahe$”.

● Te$ma : Arsi$te$ktur Futuri $sti$k
● Si$fat Proye $k : Fi$kti$f
● Pe$mi$li$k Proye $k : Swasta
● Lokasi$ Proye $k : Jalan Le$tje$n

Jami$n Gi$nti$ng, Ke$camatan
Kabanjahe$,Kabupate$n
Karo,Sumate$ra Utara (Sumut)

● Ke$camatan :Kabanjahe $

● Kab/Kota : , Kabupate$n Karo.
● Provi$nsi$ : Sumate$ra Utara
● Ne$gara : I$ndone$si$a

BAB IVANALISPERANCANGAN
4.1 Analisa Tapak
4.1.1 Analisa Lokasi Perancangan

Gambar 4.1 pe$ta kabupate$n karo
(Sumbe$r :

https://id.images.search.yahoo.com
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Gambar 3.15 pe$ta Lokasi$ alte$rnati$f 1
Sumbe$r:olahan pri$badi$ 2025
Lokasi$ te$rle$tak di$ jalan le$tje$n jami$n
gi $nti$ng,ke $camatan
kabanjahe$,kabupate$n ,karo
Luas Lahan : +1 Ha
GSB : 5 m.

4.1.2 Analisa Matahari
-Analisa

Lokasi$ be$rada di$ kabanjahe $ yang
be$ri$kli$m tropi$s .Matahari$ te$rbi $t pali$ng awal
be$rada pada jam 06.09 hari $ 29 oktobe$r.dan
matahari$ te$rbi$t te$rakhi $r 31 le$bi$h lambat
pada pukul 06.40 pada 6
fe$bruari $.matahari$ te$rbe$nam pali$ng awal
adalah pukul 18.09 tanggal 7 nove$mbe$r,dan
matahri$ te$rbe$nam pali$ng te$lat adalah 31
me$ni$t le$bi$h lambat pada pukul 18.40
tanggal 16 fe$bruari $.

Gambar 4.3 anali$sa matahari$

Sumbe$r:
Gari$s hi$tam te$rse$but adalah
matahari$ te$nggah malam se$be$lumnya
matahari$ te$rbi$t,si$ang
matahari$,matahari$ te$rbe$nam,dan te$nggah
malam matahari$ be$ri$kutnya ,si$ang ,se$nja
(si$pi$l ,laut,dan astronomi$),dan malam
di$tandai $ de$nggan pi$ta warna dari$ kuni$ng
hi$ngga abu-abu.

-Tanggapan
I$mpli$kasi$ untuk de$sai$n bagunan
-si$si$ ti$mur (90°) te$rke$na matahari$ pagi$ -

bagus untuk are$a se$pe$rti$ kafe$,taman,atau
ruang publi$k pagi$ hari $.
-si$si$ Barat (270°):Akan panas sore$ hari $ -

pe$rlu shadi$ng atau se$condary ski$n untuk
ke$nyamanan te$rmal.
-Si$si$ se$lata dan utara:di$ dahe$rah tropi$s

se$pe$rti$ i$ni$ ,matahari $ akan be$rgae$rak agak
dari $ utara di $ pe $rte $ngahan tahun (se $ki$tar juni $)
dan dari$ Se$latan di$ akhi$r tahun (de$se$mbe$r).
Jadi$, dua si$si$ i$ni$ te$tap akan ke$na si$nar

https://weatherspark.com/
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(+) : - Sinar matahari tidak masuk semua.

- Menambah estetika bentuk.(-

) : - Terdapat bayang – bayang.

matahari$ mi$ri$ng saat pagi$/sore$ di$ waktu
te$rte$ntu.
Upaya untuk me$ngurangi$ ti$ngkat
pe$ncahayaan dan ke$panasan yang masuk
dapat di$lakukan de$ngan:

pengunaan tritisan dan overhang
di$ si$si$ ti$mur dan barat untuk
me$ngurangi $ panas langsung.

(+) : - Manahan sinar matahari dan air
hujan.

(-) : - Terdapat bayang – bayang di
bawah tritisan

- penggunaan ventilasi silang (cross
ve$nti$lati$on) dari $ ti$mur ke$ barat

untuk ali$ran udara alami$ dan

pe$nggunan bahan bagunan te$rte$ntu
se$parti$ kaca dua lapi$s

4.1.4 Analisa pencapaian

Gambar 4.9Anali$sa Pe$ncapai$an dan
E$ntrance$

Sumbe$r : data Olahan Pri$badi$

Kesimpulan :
Be$rdasarkan hasi$l anali$sa di$ atas

Jalan Le$tje$n Jami $n Gi$nti$ng me$rupakan
e$ntrance$ utama untuk akse$s masuk dan
ke$luar ke$ndaraan dan hanya me$mi$li$ki$ le$bar
jalan 15 m. Lokasi $ proye $k
se$ndi$ri$ te$rsambung de$ngan jalan yang
me$mi$li$ki$ akse$s langsung ke$ jalan utama
se$hi$ngga bi$sa me$mudahkan uti$li$tas.
Lokasi$ proye $k dapat di$akse$s de$ngan
ke$ndaraan pri$badi$ maupun angkutan umum
se$pe$rti$ bus, mobi$l ,dan motor.

4.1.5Analisa view

Gambar 4.10 Anali$sa Vi$e$w Ke$luar dan
Ke$dalam Tapak

Sumbe$r : Data Olahan Pri $badi $

a. View Kedalam Tapak:
Vi$e$w B, C dan D pe$rlu di$batasi$ se$dangkan
Vi$e$w A pe$rlu di$buat le$bi$h me$nari$k. Adapun
solusi$ yang dapat di$lakukan de$ngan cara :
 Me$mbatasi$ pandangan de$ngan me$mbuat

pagar massi$ve$.
 Me$mbatasi$ pandangan de$ngan me$mbuat

pagar tanaman.
 Me$mbuat are$a te$rbuka yang le$bi$h

me$nari$k pada tapak.

Kesimpulan
De$ngan adanya solusi$ te$rse$but, maka untuk
ti$ap vi$e$w ke$ dalam dapat di$manfaatkan
untuk me$nari$k pe$ngunjung de$ngan :
 Untuk Se$mua Vi$e$w harus di$be$ri $ pagar

supaya orang atau bi$natang pe$li$haraan
ti$dak ke$luar masuk de$ngan be$bas
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 Untuk vi$e$w A dapat di$buat le$bi$h
me$nari $k de$ngan cara me$mbe$ri $ vi$e$w
pe$rspe$kti$f bangunan te$rhadap vi$e$w
dari $ Jalan Akse$s de$ngan
me$mbe$ri $ tanaman- tanaman ke$ci$l.

 Untuk vi$e$w B, C dan D dapat
di$batasi$ de$ngan me$mbe$ri $ pagar
massi$ve$ danse$di$ki$t tanaman.
b. View Keluar Tapak:

Vi$e$w A di$jadi$kan vi$e$w untuk pi$ntu masuk
utama bangunan kare$na
me$mpunyai $ akse$sbi$li$tas ke$ndaraan,
se$dangkan Vi$e$w B, Vi$e$w C dan D yang
kurang me$nari$k dapat di$jadi$kan are$a se$rvi$s
yang kurang me$mbutuhkan vi$e$w ke$luar.
Vi$e$w B, C dan D dapat di$atasi$ de$ngan
me$ngurangi $ bukaan ke$arah te$rse$but dan
vi$e$w yang kurang me$nari$k juga dapat
di$ mi$ni$mali$si$r de$ngan :
 Me$ngurangi $ bukaan pada are$a te$rse$but

 Me$mbuat pagar dari$ tanaman

Me$mbuat vi$e$w buatan di$ dalam tapak,
bai$k be$rupa taman, maupun fountai$n
dan patung.

Kesimpulan
Untuk vi$e$w A dapat di$maksi$malkan

de$ngan me$mpe$rbanyak bukaan, Vi$e$w B, C
dan D dapat di$batasi$ de$ngan
me$ngurangi$ bukaan dan juga de$ngan
me$mbe$ri$kan ve$ge $tasi$.
4.1.7 Analisa Parkir

A. Parki$r untuk Mobi$l Parki $r 60°

B. Parki$r untuk Se$pe$da Motor Parki$r 90°

C. Parki$r untuk bus Parki $r 60°

D. Parki$r untuk Ke$ndaraan Se$rvi$s Parki$r
60°
Parki$r me$rupakan salah satu fasi $li$tas yang
me$ndasar bagi$ ke$nyamanan pe$ngunjung
se$hi$ngga kri$te$ri$a yang harus di$pe$rhati$kan
antara lai$n:
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PUSAT PERBELANNJAAN KABANJAHE (TEMAARSITEKTUR TROPIS)

Halaman 83-95

1. Mudah untuk di$capai$ bai $k dari$ luar
maupun di$dalam.

2. Si$rkulasi$ dan pe$ncapai$an yang je$las.
3. Ti$dak me$nggangu akti$fi $tas lai$n.
4. Me$ndapatkan ruang te$rbuka dan

nyaman, di$dukung de$ngan
pe$nghi $jauan.

5. Kapasi $tas se$suai$ ke$butuhan.
Se$lai$n pe$rle$takan parki $r, modul, mode$l dan
pe$rge$rakan juga harusdi$pe$rki$rakan.

1. Modul

Gambar 4.15Modul parki$r Bus,
Mobi$l, dan Se$pe$da

Sumbe$r: Data Arsi $te$k ne$ufe$rt

Sumbe$r : Data Arsi $te$k, Ne$ufe$rt

Kesimpulan
Ke$te$rangan ni$lai$ :
3 = bai$k
2 = se$dang
1 = buruk.
Maka untuk are$a parki$ran yang
se$suai$ adalah di$luar bangunanme$nggunakan
parki $ran 90° dan 60°bai $k di$gunakan dalam
parki $ran roda dua ,roda e$mpat bus dan
mobi$l se$rvi$s.
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